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Steinbeis Schulzentrum lisfeld, BollwerkstralRe 9 - Brandschutzsanierung

Hier:

a) Vorstellung der geplanten MaBnahmen und Baubeschluss

b) Bevollmichtigung zur Ausschreibung von Handwerkerleistungen

¢) Bevollmichtigung zur Beauftragung von Fachingenieuren zur Brandschutzsanierung

Beratung

X] Gemeinderat

] 6ffentlich

[ ] Technischer Ausschuss am
[ ]Vverwaltungsausschuss am

am 18.03.2025

[ ] nicht 6ffentlich

Beschluss

[ ] Technischer Ausschuss  am
[ ] Verwaltungsausschuss  am
X] Gemeinderat am 18.03.2025

[X] éffentlich [ ] nicht 6ffentlich

Befangenheit

J.

Beschlussvorschlag

a) Der Gemeinderat fasst den Baubeschluss fiir die Brandschutzsanierung des Steinbeis
Schulzentrums llsfeld gem. der vorgestellten Kostenschatzung.

b) Die Verwaltung wird ermachtigt die erforderlichen Schritte zur Ausschreibung von
Handwerkerleistungen zu unternehmen.

c) Die Verwaltung wird ermdchtigt erforderlichenfalls Fachingenieure fiir die
Leistungsphasen 5 bis 8 fir die Brandschutzsanierung der Steinbeis Realschule zu
beauftragen. Die Kosten hierfur sind in der Kostenschatzung enthalten.

Bisherige Sitzungen

Datum Gremium




Finanzierung

Brandschutzsanierung

Durch HH-Plan2025, Haushaltsstelle 2110.0400-4211.0000 abgedeckt: 224.000 €

Restliche Verfligungssumme in den Folgejahren

AuRer-/UberplanmaRig:

Sachvortrag

a) Vorstellung der geplanten MaBnahmen

Das Steinbeis Schulzentrum geht auf eine Planung aus dem Jahre 1973 zurlick. Zahlreiche
Veranderungen und Erweiterungen haben u.a. in den Jahren 1979/1980 stattgefunden. Die
letzten Umbauten stammen aus dem Jahr 2006 vom Architekturbiro Aldinger & Aldinger.

Im November 2023 wurden von dem Brandschutzbeauftragten H. Tretter erste Untersuchungen
des Steinbeis Schulzentrum vorgenommen. Hierbei sollte Uberpriift werden, welche baulichen
Veranderungen sich seit der letzten Baugenehmigung 1973 ergeben haben, bzw. welche der
damals beabsichtigten Brandschutzmanahmen tatsachlich umgesetzt wurden. Hierzu wurde
das Brandschutzgutachten von 2006 (Hans-Wilhelm Hansmann), sowie die Architektenplanung
von 2006 (Umbaupldne des Biiros Aldinger & Aldinger) herangezogen. Brandschutzgutachten
und Architektenplanung stimmen offensichtlich nicht tiberein. Folgendes wurde im Rahmen der
Brandschutzbegehung festgestellt:

Bei der Realschule llsfeld handelt es sich um eine Stahlbeton-Skelettkonstruktion, d.h. Stiitzen
und Decken tragen die Gebaudelast. Innenwdnde sind prinzipiell nicht-tragend, die
Fassadenelemente sind von der Decke abgehangt.

Um Brandabschnitte zu bilden und eine grof3ere Rauchausbreitung zu vermeiden war in der
Baugenehmigung von 1973 festgelegt, bestimmte Klassen-, sowie alle Flurwande bis zur
Rohdecke zu fiihren (Notwendige Flure/Brandabschnitte etc.).

Es wurde im Rahmen der Begehung im November 2023 festgestellt, dass die Auflagen aus der
Baugenehmigung von 1973 niemals umgesetzt wurden. Nahezu samtliche Klassen- und
Flurwande wurden lediglich bis zur abgehangten Decke gefiihrt. Notwendige Flure oder
Brandabschnitte existieren nicht.

Dies wurde bereits im Brandschutzgutachten von 2006 (Hans-Wilhelm Hansmann bemangelt.
Da eine ,Kernsanierung“ vom Betreiber wohl ausgeschlossen wurde, erging seitens des
Gutachters die Empfehlung, wenigstens die bis dahin offen Treppenhauser
brandschutztechnisch abzutrennen. Damit wird die Realschule horizontal in Brandabschnitte
unterteilt. Die einzelnen Brandabschnitte (die Geschosse 2. UG bis 2. OG) weisen eine GréRe von
ca. 750 m2 auf. Daruber hinaus sind von jeder Stelle der Realschule jeweils zwei notwendige
Treppenraume in weniger als 35 Meter Entfernung erreichbar. Diese Treppenraume sind mit



Brandschutzverglasung (F30), sowie Rauchschutztiiren (RS) ausgestattet. Sie geniellen
Bestandsschutz.

Der Brandschutzsachverstandige H. Tretter schliel3t sich dem Grundkonzept des Gutachtens
von 2006 (Hans-Wilhelm Hansmann) an. Aus praktischen Uberlegungen ist die hierin ebenfalls
erorterte ,,Kernsanierung” der Realschule wahrend des Schulbetriebs ausgeschlossen. An die
Stelle der Kernsanierung sind im vorlaufigen Brandschutzkonzept von H. Tretter sog.

,KompensationsmaBnahmen*“ getreten.

Diese sind wie folgt: Im Untergeschoss ist der Flur mit den drei Klassenzimmern (SBBZ) zum
Lager hin brandschutztechnisch abzutrennen (F30). Fehlende Rauchwarnmelder sind zu
erganzen. Seitenwande und Sturz der Brandschutztiiren auf der Nord- und Sidseite sind zu
uberprifen und ggf. zu ertuchtigen.

Im Erdgeschoss sind folgende MaRnahmen zu ergreifen: Im Medien-/Kartenraum wird das
Brandschutzschott zum Westtrakt geschlossen, sowie die Glaswand zum Lager mittels einer neu
zu errichtenden Wand aus Mauerwerk verschlossen. Die Abtrennung zum Nordtrakt ist z.Z.
brandschutztechnisch nicht vorhanden und wird aus Kostengriinden durch eine neu zu
errichtende Brandschutztiire (F30) ersetzt.

Im 1. Obergeschoss sind folgende MaRBnahmen zu ergreifen: Chemie und Physik (Raume mit
erhohter Brandgefahr) sind brandschutztechnisch nicht vom Flur abgetrennt. Im 2. OG sind
keine weiteren Brandschutzmafnahmen geplant.

Die o0.g. MaRnahmen sind zusammen mit einer vollflichigen Uberwachung und Alarmierung
umgehend, d.h. spatestens bis Ende 2025 umzusetzen. Unter diesen Voraussetzungen erscheint
es fir H. Tretter vertretbar, den Schulbetrieb trotz der festgestellten brandschutztechnischen
Mangel aufrechtzuerhalten.

Der Gemeinderat konnte sich bereits anlasslich der Klausurtagung am 09. und 10. November
2024 selbst ein Bild von der Lage in der Realschule und den bereits in Angriff ggenommenen
MaBnahmen zur Brandschutzsanierung verschaffen. Die Brandschutzproblematik wurde
hierbei erortert und dem Gemeinderat (vor Ort) ndhergebracht.

Vorstellung der Kostenschatzung nach DIN 276

Der Fachbereich Planen und Bauen hat eine Kostenschatzung der vorgesehenen
Baumalinahmen gem. DIN 276 erstellt. Die Kostenschatzung beinhaltet sowohl die geschatzten
Umbau-, als auch die daraus resultierenden Baunebenkosten. Der Fachbereich geht hier von
geschatzt ca. 730.000.- € (brutto) Gesamtumbaukosten fiir die Brandschutzsanierung in
Realschule und SBBZ aus.

Antrag auf Forderung im Rahmen der VwV Schulbau

Fir die Baumalnahme Brandschutzsanierung an der Realschule llsfeld wurde beim
Regierungsprasidium Stuttgart ein Antrag auf Forderung im Rahmen der VwV Schulbau



beantragt. Fur die forderfahigen Kosten von 713.154,56 € wurden Fordermittel in Hohe von
465.279,- € beantragt. Ob und wann eine Forderung gewahrt wird, wird vom
Regierungsprasidium voraussichtlich im 3. Quartal 2025 entschieden.

Die Verwaltung hat deshalb einen Antrag auf vorzeitigen forderunschadlichen
MalRnahmenbeginn gestellt. Diesem Antrag wurde vom Regierungsprasidium Stuttgart
stattgegeben.

b) Bevollmichtigung zur Ausschreibung von Handwerkerleistungen

Bei den vorigen UmbaumaBnahmen wurden die in der Baugenehmigung vorgeschrieben
BrandschutzmalRnahmen nicht umgesetzt. Die Realschule hat faktisch keinen Brandschutz. Aus
diesem Grund besteht dringender Handlungsbedarf. Das Brandschutzbiro Tretter hat der
Gemeinde fir die Umsetzung der wichtigsten Brandschutzmalinahmen bis Ende des Jahres
2025 Zeit gegeben.

Der Fachbereich Planen und Bauen hat bereits MaBnahmen zur Erneuerung der
Brandmeldeanlage, zur Abschottung bzw. Bildung von dringend erforderlichen
Brandabschnitten, sowie der Erneuerung der Elektroinstallation fur RWA und ELA ergriffen.

H. Tretter als Sachverstandiger fir Brandschutz wird in der Sitzung anwesend sein und die
erforderlichen BrandschutzmaBnahmen erlautern.

¢) Bevollmichtigung zur Beauftragung von Fachingenieuren zur Brandschutzsanierung

Eine Beauftragung von Fachingenieuren ist bisher nicht erfolgt. Die bisherige Betreuung der
umgesetzten BrandschutzmaBnahmen ist vom FB Planen und Bauen (H. Knddler, H. Staab)
erfolgt. Es konnten jedoch Umstande auftreten, durch welche zusatzliche Kompetenz benétigt
wird (z. B. Elektroplanung, Bauleitung etc.). Fir die ggf. erforderliche Beauftragung von
Fachingenieuren ist die Ermachtigung durch den Gemeinderat erforderlich. Die moglichen
Kosten fur fachplanerische Leistungen sind in der Kostenschatzung bereits enthalten und
entsprechend forderfahig.

Beschlussvorschlag

a) Der Gemeinderat fasst den Baubeschluss fiir die Brandschutzsanierung des Steinbeis
Schulzentrums lisfeld gem. der vorgestellten Kostenschatzung.

b) Die Verwaltung wird ermachtigt die erforderlichen Schritte zur Ausschreibung von
Handwerkerleistungen zu unternehmen.

c) Die Verwaltung wird ermachtigt erforderlichenfalls Fachingenieure fiir die
Leistungsphasen 5 bis 8 fiir die Brandschutzsanierung der Steinbeis Realschule zu
beauftragen. Die Kosten hierfiir sind in der Kostenschatzung enthalten.



